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Bebauungsplan ,In den Beeten I1*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. |.S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Gemeinde werden aufgehoben.
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A

Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaf § 9 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)
A 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
= Wohngebaude
= nicht stérende Handwerksbetriebe
= Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmsweise konnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig:
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
= Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Anlagen fur Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen
A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 a
BauNVO)
A21 GRZ (Grundfldchenzahi) (§ 19 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: 0,4
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
beschriebenen Anlagen (z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache etc.) bis max. 0,6 lberschritten
werden.
Zusatzlich ist fir die Bereiche E und F eine Uberschreitung bis max. 0,8 fiir Tiefgaragen
zulassig, wenn sie vollstandig erdiiberdeckt und intensiv begriint sind.
A22 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Héhe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximalen Trauf- und Firsthéhe, bzw.
durch die maximale Gebaudehdhe jeweils bezogen auf die festgesetzte Bezugshoéhe.
Firsthéhe (FH): Die Firsthéhe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshdhe bis zum First
des Hauptbaukérpers.
Traufhéhe (TH): Die maximale Traufhéhe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshthe
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudehdhe (GBH): Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der
Bezugshthe und dem hdéchsten Punkt der Dachflache.

A Gebé&ude mit Satteldach: THmax=6,5m
FHmax = 8,7 m
Gebaude mit Zeltdach / Walmdach: THmax=6,8m
FHmax=8,7m

Gebaude mit Flachdach / geneigtem Dach: GBHmax=7,2m
B  Gebaude mit Satteldach: THmax =6,5m
FHmax = 8,7 m
Gebaude mit Zeltdach / Walmdach: THmax = 6,8 m
FHmax =8,7m

Gebaude mit Flachdach / geneigtem Dach: GBHmax=7,2m

GBHmax=7,2m

GBHmax=7,2m

c
D
E GBHmax=9,5m
F  GBHmax=125m
G

GBHmax=9,0 m

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen etc. bleiben von der Festsetzung
zur Hoéhe baulicher Anlagen unberlcksichtigt.

Die Traufhéhen von Zwerch- und Gegengiebeln bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uber den
Hausgrund hinaus sowie die Traufhéhe von Dachaufbauten unterliegen nicht dieser
Héhenbeschrankung.

Die zulassige Maximalhdhe eines Kniestockes betragt 1,0 m,

Die Bezugshohen gelten je projektiertes Grundstiick. Bei geanderter Grundstlcksaufteilung
ist zwischen den eingetragenen Bezugshohen zu interpolieren.

Bei einer Unterschreitung missen die bestehenden oder geplanten Anschlisse der
Entwasserung berlicksichtigt werden.

Bei zusammengebauten Gebauden sollten einheitliche Trauf- bzw. Kanten- und Firsthéhen
realisiert werden.

A23 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Maximalwert siehe Planeintrag.
A3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
A31 Bauweise
al: abweichende Bauweise, offen gemafn § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
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Planungsrechtliche Festsetzungen

az:

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen
Gebaudelange je Baukdrper auf 16 m. Bei Doppelhausern gilt die zuldssige Gebaudelan-
ge je Grundstlck. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

abweichende Bauweise, offen gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuldssigen
Gebaudelange auf 24 m. Zulassig sind nur Einzel-, Doppel- und Hausgruppen.

Es gilt die abweichende Bauweise halboffen. Zulassig sind nur Hausgruppen in Form von

A Kettenhausern.

a4d:

A3.2

A33

A4

A4.1

Ein Kettenhaus ist ein Haus einer Hauserreihe, deren Gebaude nicht unmittelbar anei-
nandergebaut sind, sondern durch niedrigere Anbauten verbunden sind.

Handelt es sich bei dem Zwischenbau um eine Garage, so wird auf die Tiefe der Ab-
standsflache gegenuber der benachbarten Garage verzichtet (einseitige Grenzbebauung
zulassig). Auf die seitliche Grenzbebauung kann verzichtet werden, wenn die Gebaude
als Endhauser der Kettenbebauung errichtet werden.

Dient der Zwischenbau der Wohnnutzung, so ist im Erdgeschoss kein seitlicher Grenzab-
stand einzuhalten, wohl aber in den dariberliegenden Geschossen. Auf die seitliche
Grenzbebauung kann verzichtet werden, wenn die Gebdude als Endhduser der
Kettenbebauung errichtet werden.

Die Zwischenbauten kdnnen ebenfalls aus einer Kombination aus Garage und Wohnge-
baude bestehen.

abweichende Bauweise, offen gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zulassigen
Gebéaudelange auf 28 m je Baukorper.

offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Kellerabgange, Dachiberstande bis 0,6 m sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig. Der Mindestabstand von Kellerabgangen zur offentlichen Stralen-
grenze muss 1,5 m betragen. Der Mindestabstand von Dachiiberstanden zur &ffentlichen
Strallengrenze muss 2 m betragen. Darliber hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenzen

mit untergeordneten Gebaudeteilen geman § 23 Abs. 3 BauNVO allgemein zulassig. Diese
missen ebenfalls einen Mindestabstand von 1,5 m zur &ffentlichen Verkehrsfliache einhalten

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptausrichtung der baulichen Anlage ist parallel zu den Richtungspfeilen (siehe
Planeinschrieb). Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Gebaudeteile, die den
Hauptgebauden untergeordnet sind, sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Garagen, liberdachte Stellplétze und nicht (iberdachte Stellpldtze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie auf den im Plan festgesetzien Flachen (Ga) zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A.4.2

A4.3

A5

A.6

A7

Im WA sind nicht Gberdachte Stellplatze zuldssig auf den liberbaubaren Grundstucksflachen,
auf besonders ausgewiesenen Flachen (Ga) sowie auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen, jedoch nur im direkten Anschluss an befahrbare, offentliche
Verkehrsflachen.

Stralenbegleitende Stellplatzflachen dirfen zusammen mit Zufahrten und Zugangen auf
maximal 60 % der Grundstiickslange entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet wer-
den. Bei Eckgrundstlcken gilt dieser Wert pro Seite, die an die offentliche Verkehrsflache
grenzt.

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind nicht iberdachte Stellplatze nur auf den im Plan fest-
gesetzten Flachen (St) zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Sie missen
auflerhalb der Hochbauten erdiiberdeckt sein. Die Mindestiiberdeckung muss 0,5 m betra-
gen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die
Flachen sind intensiv zu begrinen und géartnerisch anzulegen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen, jedoch keine Gebaude,
auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn diese zu 0Of-
fentlichen Flachen eingegriint werden. Freistehende Windenergie- und Solaranlagen sind
nicht zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen zulassig. Vereinsgastronomie ist zulassig, allerdings nicht als Dauerbe-
trieb und nicht als offentliche Gaststatte.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Kleinspielfeld zulassig. Stellplatze kon-
nen in den dafir vorgesehenen Flachen (St) errichtet werden.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten ist in den Bereichen A bis D auf zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude beschrankt

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind bauliche Anlagen unzulassig.

In dem Bereich innerhalb des eingetragenen Sichtfeldes sind fir wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und FulRganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standi-
gen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindertem Bewuchs freizuhal-
ten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder még-
lich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A8

A9

A10

A1

A11.1

A.12

A13

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie. Die geplanten StralBen und Wege werden
i.S. der RASt 2006 (Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafen) ausgefiihrt.

Fur die an die Besigheimer Stralle angrenzenden Baugrundstiicke besteht ein direktes Zu-
und Abfahrtsverbot zur Besigheimer Stralle.

Flachen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Die im Plan markierte Flache dient fiir Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung die-
nen, hier Elektrizitat.

Die im Plan als Milleimeraufstelifiache gekennzeichnete Flache dient zur Aufstellung der
Mullbehalter am Tag der Leerung.

In den Bereichen E und F sind auf den an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Frei-
bereichen ausreichend grof3e Aufstellfldchen flr die Miillbereitstellung am Abholtag vorzuse-
hen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache / Spielplatzflache (siehe Planeinschrieb)

Die Ausformung der festgelegten Spielplatzflache ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache va-
riabel, die vorgesehene GrolRe ist jedoch einzuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierékologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskorper nach dem Stand der
Technik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Geb&duden und als StralRenbeleuchtung zu in-
stallieren, um die Fauna des Raumes nicht durch die neuen Lichtquellen zu irritieren bzw.
anzulocken. Diese sind auBerdem so anzubringen, dass keine grofRrdumige Ausleuchtung
der Umgebung bewirkt wird.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan dargestellte Leitungsrecht (LR) wird zugunsten der Gemeinde Ingersheim und
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

In den gekennzeichneten Bereichen sind unterirdische Leitungen und oberirdische Schacht-
bauwerke zu dulden.

Nebenanlagen kénnen nur ausnahmsweise auf dem Leitungsrecht errichtet werden.

ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 6 BauGB)

Westlich der Flache fir Stellplatze, innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf, ist eine 2,70 m
hohe Larmschutzwand erforderlich (siehe Planeinschrieb).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A.14

A.14.1

A.14.2

A.14.3

A.14.4

A.14.5

A.14.6

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) — Einzelbdume im StralBenraum und auf éffentlichen Griinfliéchen

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind hochstammige grofl3- bzw.
mittelkronige, standortgerechte, einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1 und 2
aufgeflihrt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Baume sind geringfligig verénderbar,
sofern die urspriingliche Gestaltungsidee erhalten bleibt.

Pro Baum sind uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
wasserdurchlassige Belage vorzusehen.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) — Innere Durchgriinung mit Bdumen (Privatgrundstiicke)

Pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist auf den nicht Gberbauten Grundstlicksteilen
mindestens ein mittel- oder groRkroniger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenliste 1, 2 und 3
aufgefiihrt.

Pro Baum sind Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder
wasserdurchlassige Beldge vorzusehen.

Die im Plan per Planzeichen festgesetzten Baume (Pflanzbindungen) werden angerechnet.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) — Innere Durchbegriinung mit Strduchern (Privatgrundstiicke)

10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. Die Pflanzenliste 4 dient als Orientierung bei der Auswahl der Pflanzen.
Nadelgehdlze und immergriine Gehdlze sind nicht zuldssig (z.B. Tuja und Zypressen).

Pfianzgebot 4 (Pfg 4) — flachiges Pflanzgebot — Feldhecken, Feldgehéize, Einzelbdume

Auf den durch Planzeichen festgelegten Flichen sind Feldhecken aus standortgerechten
einheimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Geholze werden in lockeren Gruppen unterschiedlicher Grélte (3 — 9 Gehdlze) gepflanzt.

Der Deckungsgrad der Bepflanzung betragt 50%. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und
Sorten sind in Pflanzenliste 4 aufgefihrt.

Pflanzgebot 5 (Pfg 5) — Dachbegriinung

Flachdacher von Gebauden, Garagen und (iberdachten Stellplatzen sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit mind. 10 cm Starke eines kulturfahigen Substrats gemaR Pflanzenliste 5
zu versehen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 6 (Pfg 6) — Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind aufierhalb der Hochbauten, sofern in diesen Bereichen keine oberirdischen
Zufahrten oder Zugdnge angelegt werden, erdiberdeckt auszuflihren. Hiervon
ausgenommen sind die Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten. Die Mindestiiberdeckung
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Planungsrechtliche Festsetzungen

A.14.7

A.14.8

A15

A.16

A.16.1

muss 0,5 m betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial
erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft intensiv zu begriinen und gértnerisch anzulegen.

Pflanzgebot 7 (Pfg 7) — Einzelbdume auf Stellplatzfléchen

Bei Stellplatzftachen auf einem Baugrundstiick innerhalb der WA-Flachen ist nach mindes-
tens 4, auf der Gemeinbedarfsflache nach mindestens 10 ebenerdigen Stellplatzen mindes-
tens ein mittelkroniger, standortgerechter und einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in der Pflanzenlisten 1 aufgefiihrt.

Pflanzbindung

Die im Plan gekennzeichneten Obstbdaume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Baume die durch bauliche Malknahmen nicht gehalten
werden kdnnen sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Nachpflanzung geeignete Arten und Sorten sind in den Pflanzenlisten 1, 2 und 3
aufgefuhrt.

Uber dem Wurzelbereich mindestens 10 m? unversiegelte Flache oder wasserdurchldssige
Belage vorzusehen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers er-
forderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstlcken bis zu 1,0 m Tiefe zu dulden.
Zudem sind unterirdische Stltzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 126 Abs. 1 BauGB Lichtmasten und Verkehrszei-
chen auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zu dulden sind.

Festsetzung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

M 3: ErsatzmalBnahme flir die Zauneidechse (CEF-MafBnahme)

Auf der im Plan gekennzeichneten MaRnahmenflache ist die Anlage neuer Habitatstrukturen,
insbesondere Versteckmaoglichkeiten sowie Sonnen- und Eiablageplatze notwendig. Dafir
eignen sich zwei dauerhafte Totholzhaufen in Kombination mit slidlich vorgelagerten Erd-/
Sandlinsen. Die Flache darf nur locker bepflanzt werden, z.B. durch heimische Einzelstrau-
cher.

Die Umsetzung der Ersatzmalnahme fir die Zauneidechse muss unter dkologischer Baube-
gleitung erfolgen.

Der aufgewertete Lebensraum ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (ein- bis
zweischirige Mahd im Jahr mit Abraumen des Méhgutes, regelméRiger Gehdlzriickschnitt,
keine Dingung). Der Zeitpunkt der Pflege richtet sich nach den Aktivitatsphasen der Zau-
neidechse und sollte nach Méglichkeit im Winterzeitraum gewahlt werden. Grundséatzlich sind
die Flachen nur manuell, ohne den Einsatz schwerer Maschinen zu pflegen.

(Bei der Ersatzmalnahme fiir die Zauneidechse handelt es sich sowohl um eine artenschutz-
rechtliche, als auch um eine naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme (siehe hierzu C.9))
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Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1  AuRere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform und Dachneigung
Hauptgebaude: siehe Planeintrag.
Fir die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zulassig.
Aneinandergebaute Gebaude sollten die gleiche Dachneigung aufweisen.
Garagen und iiberdachte Stellplatze
Garagen und Uberdachte Stellplatze, die nicht in das Hauptgebéaude integriert sind, sind mit
extensiv begriinten Flachdachern auszufilhren. Aneinander gebaute Garagen und Uberdach-
te Stellplatze sollten einheitlich gestaltet werden.

B.1.2 Dacheindeckung und —gestaltung
Die Farbe der Dacheindeckungen ist im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie grau bis
anthrazit zu wahlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zulassig.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den Dachflachen zuldssig. Bei
Flachdachern sind Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung in einer Standerbauweise zu errichten, sodass eine Dachbegriinung dennoch mog-
lich ist. Sie miissen um das Maf ihrer Hohe von der Dachkante abgeriickt werden. Bezugs-
punkt ist der Schnittpunkt von AuRenwand mit der Oberkante der Dachflache. Aufgestander-
te Anlagen auf untergeordneten Bauteilen, Giebeln und Dachaufbauten sind unzulassig.
Solarenergieanlagen auf geneigten Dachern miissen die gleiche Neigung wie die Dachflache
aufweisen oder in die Dachflache integriert werden. Der Abstand zum Dachrand (First, Trau-
fe, Giebelseiten) der jeweiligen Dachflaiche muss mindestens 50 cm in der Dachschrage be-
tragen.
Gemal Pflanzgebot 5 sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Ga-
ragen und Uberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies
gilt nicht fur Dachterrassen. Ebenfalls von Begriinung ausgenommen sind Zwerch- und
Gegengiebel.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind lichtdurchlassige Vorbauten im Sinne von § 5
Abs. 6 Nr. 2 LBO.
Klimaanlagen und Warmepumpen sind auf der Dachflache unzulassig.

B.1.3  Dachgauben, Zwerch- und Gegengiebel
Dachgauben
Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung ab 30° zulassig.
Giebelgauben missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen, ansonsten
kann die Dachneigung der Gaube von der Dachneigung des Hauptgebaudes abweichen.
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B.1.4

B.2

B.2.1

Gegenlaufige Gauben sowie Gauben mit Pultdach sind nicht zulassig.

Die Lange der zuldssigen Gauben darf in der Summe maximal 50% der gesamten Dachlan-
ge betragen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m und zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Der Abstand zur Traufe muss in der Dachschrage
gemessen mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand zum First muss senkrecht gemessen
mindestens 0,5 m betragen.

Zwerch- und Gegengiebel

Zwerch- und Gegengiebel sind nur bei Gebauden mit Dachern ab einer Neigung von 25° zu-
lassig.

Die Dachneigung von Zwerch- und Gegengiebeln kann von der Dachneigung des Hauptge-
baudes abweichen.

Zwerch- und Gegengiebel diirfen in der Summe 30% der Dachlange nicht Giberschreiten. Die
maximal zuldssige Breite von Giebeln betragt 4,0 m. Der Abstand des Zwerch- bzw. Gegen-
giebels vom Ortgang muss mind. 2,0 m betragen. Der Abstand zum First muss senkrecht
gemessen mind. 1,0m betragen.

Dacheinschnitte

Die Lange der zulassigen Dacheinschnitte darf in der Summe maximal 50% der gesamten
Dachléange betragen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,0 m und zwischen den
Dacheinschnitten ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Der Abstand zur Traufe muss
in der Dachschrage gemessen mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand zum First muss
senkrecht gemessen mindestens 0,5 m betragen.

Die Kombination von Gauben, Giebeln und Dacheinschnitten in einer Dachflache ist unzulas-
sig.

Fassaden

AuBenwandflachen sind zu verpufzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen
auszufuhren, Fassaden mit Holzschalungen sind zulassig.

Unzuldssig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1-15 und 80-100). Gléanzende und reflektierende Materialien sind
nicht zuldssig mit Ausnahme von Fenster, Tiren und Flachen flr die Solarnutzung.

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge-
bung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge, sind unzulassig. Weiterhin
sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuRenreflexionsgrad groBer 15% an Ge-
baudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestdnden und der offenen Feldflur unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der Zugéange, Zufahrten und Stellplédtze

Fir nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen sowie
fir Zugange sind nur wasserdurchlassige Materialien (Pflastersteine, Kies, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schotterrasen u.d.) zuldssig. Der Unterbau ist eben-
falls wasserdurchlassig auszufuhren. Dies gilt nicht fur TG-Zufahrten.
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B.2.2 Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen
Tote Einfriedungen und Hecken, die an éffentliche Flachen grenzen, dirfen eine Hohe von
1,50 m nicht Uberschreiten (Bezugspunkt fir die zuldssige Hohe ist die fertige Hohe der
Verkehrsflache). Zur Durchldssigkeit von Kleintieren miissen Zaune einen Bodenabstand
bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind erforderliche Ballfangzdune auf der Flache fir
Gemeinbedarf.

B.2.3 Abfallbehélter
Die Flachen fiir bewegliche Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken sind baulich zu
umgrenzen oder einzugriinen, missen jedoch nicht tiberdacht sein.

B.2.4 Geldndemodellierung entlang der éffentlichen Stral3enfldche
Zur Gelandemodellierung der Grundstlicke bzw. zum Ausgleich von Hohenunterschieden
entlang der Gffentlichen Straengrenze, sind Béschungen von héchstens 1:1,5 sowie Natur-
steinmauern (keine Gabionen) und Steinblécke bis max. 1,2 m zulassig.

B.2:5 Nicht bebaute Grundstiicksfladchen
Die librigen nicht bebauten Grundstlicksflachen sind als Rasenflache mit Strauchern gartne-
risch anzulegen und zu pflegen. Fir die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in
Pflanzenliste 4 aufgefiihrt. Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der
unbebauten Grundstiicksflachen sind unzulassig.

B.3 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Auf den Wohnbauflachen dirfen Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung errichtet wer-
den. Die GroRe der Werbeanlagen ist auf max. 0,5 m? je Gebaude begrenzt.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig. Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowande, u.a. sind unzulassig.
Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind auf der zur Wohnbebauung gerichteten Seite Blink-
licht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, u.d. unzulassig.

B.4 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehaufienantenne zulassig. Dies gilt
auch flr Parabolantennen.

B.5 Anzahl der notwendigen Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und 6 LBO)
Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten.
Ergibt sich bei der Berechnung notwendiger Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.
Die Abstandsflachen vor Garagen und vor Carports werden nur bei Doppel-, Reihen- und
Kettenhausern auf die Zahl der Stellplatze angerechnet. Im Bereich des
Geschosswohnungsbaus muss jeder Stellplatz separat anfahrbar sein.
Die Anzahl an notwendigen Fahrradstellplatzen berechnet sich wie folgt:
- Ein- und Zweifamilienhduser kein besonderer Nachweis erforderlich
- Reihenhauser (Hausgruppen) 2 Fahrradstellplatze
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- Wohnungen 1 Fahrradstellplatz je angefangene 40 m?
(Mehrfamilienhauser, Gesamtwohnflache (1), ¢) mind. 1 je
gemischt genutzte Gebaude) Wohneinheit

- Seniorenwohnungen und
vergleichbare Wohnformen 1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit

() Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV).

(2) Ergibt sich bei der Zahl der notwendigen Fahrradstellplatze ein Bruchteil, so ist dieser
ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle aufzurunden.

B.6 Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um das Regenwasser zuriickzuhalten, sind private Retentionszisternen erforderlich. Die Zis-
terne ist so auszubilden, dass neben mdéglicher Regenwasser- bzw. Brauchwassernutzung
ein Rickhaltevolumen vorgehalten wird. Das Rickhaltevolumen muss pro gm Grundflache
der baulichen Anlagen mindestens 0,02 cbm betragen. Der Abfluss ist auf 0,0033 I/s pro gm
Grundflache der baulichen Anlagen zu drosseln.

Das Drossel- und Uberlaufwasser ist grundsétzlich in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Private Retentionszisternen sind nur zwingend erforderlich, wenn das Hauptgebaude kein
begriintes Dach hat.
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Hinweise

C.1

C.2

C3

C4

C.5

C.6

Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens® sowie auf das Merkblatt ,Verwertung
von Erdaushub” wird verwiesen.

Grundwasser

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
nicht zuldssig.

Baumalnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriindungs-
kérper, Verbaukdrper) bendtigen eine wasserrechtliche Erlaubnis und sind rechtzeitig vor

Solite bei der Baumaflnahme unvorhergesehen Schicht- oder Grundwasser angetroffen wer-
den, so ist dies unmittelbar dem Fachbereich Umwelt zur Abstimmung des weiteren Vorge-
hens mitzuteilen.

Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen

Duldungspflichten

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungs-
korper der Stralenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick
geman § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Strafienverkehrs nicht auf der Stralle angebracht werden,
haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaR § 5 b Abs. 6 Satz 1
StraBenverkehrsgesetz zu dulden.

ImmissionsschutzmafBnahmen

Stralenverkehrsgerausche

Der Schutz der Innenwohnbereiche ist bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich Il nachweis-
pflichtig. Bei den Gebauden im Plangebiet kann aufgrund der Emissionen der Besigheimer
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Stralke teilweise auch der Larmpegelbereich IV auftreten. Hier sind planerische und bauliche
Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm zu treffen.

Die Larmeinwirkung des StralRenverkehrs bedingen Vorkehrungen zum Schutz gegen
Aufienldrm gemaR DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
Mal entsprechend den Larmpegelbereichen Il — V nach Tab. 8 DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu erfullen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Erdgeschoss 1.0bergeschoss 2.0bergeschoss
Schalltechnische

Untersuchung

\)
2/ =
Gemeinde Ingersheim

Bebauungsplan “In den Beaten II”

Lirmpegelbereiche nach DIN 4109

Zeitbereich tags (06 - 22 Ubr)

Mabgeblicher Auenlarmpegel und
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

1 weem
LPE I €1 tus 85 ABIA)
LPBIV 66 bus 70 aBlA)

Legende
Srale
——— Ermssonsne State

MaGstab 11250
020 &
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Erdgeschoss 1.0Obergeschoss 2.0Obergeschoss
Schalltechnische

i ket | Untersuchung

Gemeinde Ingarsheim

Bebauungsplan “In den Beeten 11"

Larmpegelberaiche nach DIN 4109

Zeitbereich nachts (22 - 08 Uhr)

Mabgeblicher Auenidrmpegel und
Larmpegeibereiche aach DIN 4109
L] ee<m
] LPBIII 61 bis 65 0B(A)
LPBIV 66 brs 70 dB(A)

Legende

Puangebide
T Bestadsgrbisss
Stralle

Emussionsine Srule

Matistab 11250

Sportanlagenldrmschutzverordnung

Um die Anforderungen der 18. BImSchV zu erfiillen, muss die Nutzungszeit des Kleinspiel-
feldes werktags auf 08 — 22 Uhr und sonntags auf 09 — 22 Uhr eingeschrankt werden.

In der Mehrzweckhalle diirffen maximal 10 gréRere Veranstaltungen im Kalenderjahr stattfin-
den (seltene Ereignisse).

(Auf die schalltechnische Untersuchung von BS Ingenieure vom 15. August 2017 wird ver-
wiesen.)

C.7 Verkehrsuntersuchung

Die ErschlieBungsknotenpunkte entlang der Landesstralle L 1113 (Besigheimer Strafle)
kénnen den zusatzlichen Verkehr aus dem Bebauungsplangebiet ,In den Beeten II* mit einer
guten bis sehr guten Verkehrsqualitat bewaltigen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bebauungsplangebietes ,In den Beeten 11 kann
fiir das angrenzende Strallennetz, insbesondere fiir die Forststrafie, als vertraglich beurteilt
werden. Die in der RASt 06 angegebenen Orientierungswerte fir Sammelstraken und Ortli-
che Einfahrtstrallen werden deutlich unterschritten.

(Auf die Verkehrsuntersuchung von BS Ingenieure vom 11. August 2017 wird verwiesen.)

C.8 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Nachfolgende Ausflihrungen ergeben sich aus den Regelungen des allgemeinen und
besonderen Artenschutzes gem. §§ 39 und 44 BNatSchG und sind zu beachten.

Erforderliche Vermeidungsmafnahmen vor Baubeginn

e Eingriffe in Gehdlzbestdnde miissen auRerhalb der Brutzeit der Arten der Freibriiter, also im Zeit-
raum zwischen 1. November und 28./29. Februar, stattfinden. Dabei ist zu beachten, dass die Ha-
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bitatbaume nur auRerhalb der Brutzeit der Arten der Gilde der Hohlenbriter, also zwischen dem
15. September und 28./29. Februar entnommen werden diirfen.

e |st dies aus schwerwiegenden Griinden nicht mdglich, miissen die Gehdlze bzw. Habitat-
baume unmittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles
Brutvorkommen hin uberpriift werden. (Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung anzupassen.)

e Der Abbruch der Gebaude ist aulRerhalb der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivitatszeit von
Fledermausen (zwischen 15. November und 28./29. Februar) durchzufuhren, wenn die
Temperaturen Uber einen Zeitraum von etwa drei Tagen unter -2 °C gesunken sind, da
erst ab diesen Temperaturen davon ausgegangen werden kann, dass die Fledermausar-
ten die potenziellen Quartiere verlassen und ihr Winterquartier aufgesucht haben.

e |st eine Einhaltung der 0.g. genannten Bedingungen nicht mdglich, so sind die potenziellen
Quartiere bzw. Nistplatze an den betroffenen Gebauden unmittelbar vor Beginn der Ab-
brucharbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf eine aktuelle Nutzung durch Fleder-
mause bzw. auf ein aktuelles Brutvorkommen zu untersuchen. Das weitere Vorgehen ist
den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

e Das Abschieben des Oberbodens und andere Bodenarbeiten missen auerhalb der Brut-
zeit der Feldlerche zwischen dem 15. September und dem 15. Marz stattfinden, um die
Zerstorung besetzter Brutplatze zu vermeiden. Bodenarbeiten dirfen nur bei geeigneter
Witterung und tragfahigen Bodenverhaltnissen (Boden mindestens 20 cm tief trocken oder
mindestens 10 cm tief gefroren) stattfinden.

e Arbeiten wie z. B. das Stubbenroden dirfen bei dem Obstgehdlz im Flurstlick Nr. 3726/2
erst nach erfolgreich durchgefihrten Vergrdmungsmafinahmen erfolgen. Gleiches gilt
auch fur weitere Tiefbauarbeiten zur Baufeldraumung wie z. B. der Abtrag des Oberbo-
dens in diesem Bereich.

e Auf dem Flurstiick Nr. 3726/2 darf kein Einsatz von schweren Maschinen fir das auf-den-
Stock-setzen erfolgen. Es ist ein manueller Riickschnitt und Abtransport des Baumes vor-
zunehmen.

e Die Totung von Tieren in ihrem Habitat im Zuge der Bauarbeiten kann durch eine vorheri-
ge Vergramung verhindert werden. Dies kann durch eine strukturelle Vergramung mittels
Mahd der betroffenen Wiesenbereiche des Flurstiick Nr. 3726/2 erfolgen. Die Bereiche
mussen mindestens drei Wochen lang kurzrasig gehalten werden. Voraussetzung ist, dass
entsprechende Aufwertungen innerhalb des restlichen Flurstiicks geschaffen wurden, die
zum Zeitpunkt der Vergramung die 6kologische Funktion (ibernehmen kénnen.

e Der Zeitpunkt der Vergramung richtet sich nach den Aktivititsphasen der Zauneidechse.
Strukturelle Vergramungsmafnahmen sind in der Regel ab Anfang/Mitte April nach der
Winterruhe der Zauneidechse moglich. Da nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
dass sich auch Eiablageplédtze der Zauneidechse innerhalb der Eingriffsflache befinden,
sind die MaRnahmen vor Mitte/Ende Mai umzusetzen, andernfalls muss der Schlupf der
Jungtiere, der sich bis Mitte August ziehen kann, abgewartet werden.

e Zwischen Mitte August und Anfang September besteht nochmals ein kurzes Zeitfenster, in
welchem die Vergramung durchgefihrt werden kénnte. Da die Tiere durch den Stress bei
der Vergramung jedoch Fettreserven verlieren, die sie vor dem nachsten Winter wieder
auffillen missen, ist der Termin im Frihjahr vorzuziehen.

e Die Umsetzung von VergramungsmaRlnahmen ist an den Aktivitatsphasen der Zau-
neidechse auszurichten (u.a. in Abhangigkeit von Witterungsverhaltnissen).
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e Da wegen unvorhersehbarer Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf, nicht alle Maf3-
nahmen im Vorfeld genau festgelegt werden kénnen, ist eine okologische Baubegleitung
der VermeidungsmafRnahmen erforderlich. Diese koordiniert die Vergramungsmafnahmen
und kontrolliert die librigen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen.

Erforderliche VermeidungsmaRnahmen wéahrend der Bauphase

e Die Baufeldgréfe muss auf ein Minimum beschrankt werden.

e Baustelleneinrichtungsflaichen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
anzulegen.

e Der aufgewertete Zauneidechsenlebensraum und die bestehenden Zauneidechsenlebens-
raume nordwestlich des Geltungsbereichs sind durch Baufeldbegrenzung zu sichern. Die
Baufeldbegrenzung muss geeignet sein das Betreten/Befahren der Flachen oder das Ab-
lagern von Baustoffen/Mill wahrend der Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt und
Funktionstlchtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu
stellen.

e Wahrend der gesamten Bauphase ist der aufgewertete Reptilienlebensraum und der be-
stehende Zauneidechsenlebensraum nordwestlich des Geltungsbereichs vor Schadstoffe-
intrag wirkungsvoll durch die Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften beim
Baubetrieb zu schiitzen.

Anforderungen an vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Folgende Anforderungen missen vorgezogene Ausgleichsmanahmen (= CEF-
Malnahmen) erfiillen (nach FROELICH & SPORBECK 2010):

e Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fir die betroffenen Individuen oder die
Individuengruppe muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten wer-
den. Die Malinahmen missen daher mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Indivi-
duen unmittelbar zu Gute kommen, z. B. in Form einer Vergréflerung eines angrenzenden
Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu die-
sem.

e Die okologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte muss ohne ,time-lag” gesichert
sein. D. h. die Malknahmen missen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben beginnen.

e CEF-MaRnahmen bedlrfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen
Funktionalitat sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen.
Bei der Wirksamkeitskontrolle ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefiihrten
MaRnahmen die bendtigte Funktionalitat der beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten bzw. der Lebensraume der gestérten Populationen im raumlichen Zusammenhang
bereitstellen. Dies ist in der Regel Uber ein Monitoring abzusichern.

CEF-MalRnahmen

e Die entfallenden Baumhdhlen der Habitatbdume Nr. 1 und 6 sind durch jeweils drei Nist-
héhlen mit Fluglochweiten von 26 mm bzw. 32 mm zu ersetzen. Fir Blau- und Kohimeise
dient die MaBnahme dem Erhalt des Héhlenangebots und stellt damit eine vorgezogene
Ausgleichsmallnahme dar. Die Nisthilfen missen im Vorfeld mit ausreichend zeitlichem
Abstand zur Entfernung des Habitatbaums im raumlichfunktionalen Zusammenhang an-
gebracht werden, so dass gewahrleistet werden kann, dass die héhlenbritenden Arten
diese annehmen und als Brutplatze nutzen, bevor ihr natiirlicher Nistplatz entfallt. Die Kas-
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ten sind fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten. Bestandteil der Unterhal-
tung ist eine jahrliche Reinigung im Herbst.

Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt Gber &ffentlich-rechtliche Vertrage.

Empfehlungen

e Als populationsstiitzende Malknahme kann eine Brutrhre fiir den Steinkauz installiert wer-
den. Ein Standort etwas weiter von der kinftigen Wohnbebauung entfernt, aber noch in-
nerhalb der nérdlich angrenzenden Streuobstflachen, ware sinnvoll.

e Als populationsstitzende Mafthahme fiir gebdudebriitende Vogelarten wird die Installation
von kinstlichen Nisthilfen fir Gebaudebriter in Form von zwei Halbh&hlen und/oder zwei
Sperlingskolonien an die neuen Gebaude empfohlen.

e Durch die Schaffung von kiinstlichen Fledermausquartieren kénnen Kumulationswirkun-
gen vorgebeugt werden. Daher wird eine konstruktive Integration von Spaltquartieren bzw.
die Integration von kinstlichen Ersatzquartieren einschldgiger Hersteller in die Geb&ude-
fassade empfohlen (siehe Anhang und Literaturempfehlung). Alternativ zur Integration
kénnen Fledermausflachkasten auch an Auienfassaden angebracht werden.

e Bei Nachpflanzungen sollten Vogelndhrgehdlze, wie heimische Obst- und Laubbdume (z.
B. SuB- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentragen-
de Straucher (Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weildorn, Pfaffenhitchen,
Schlehe oder Wolliger Schneeball) verwendet werden um das Nahrungsangebot fiir Vogel
zu erhdhen. Gleichzeitig wird dadurch das Nahrungsangebot an Insekten fur Fledermause
erhoht.

e Zuséatzliche Anlage von Fassadenbegriinung oder extensiver Dachbegriinung mit Grasern,
Krautern und ggf. Stauden an Neubauten innerhalb des Geltungsbereichs erhéhen eben-
falls das Nahrungsangebot.

(Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom Biiro Planbar Giithler GmbH vom 29.
September 2017 wird verwiesen.)

C.9 Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden folgende naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsmalinahmen getroffen:

= Anlage einer Buntbrache

= Anlage einer Streuobstwiese

= Anlage von Eidechsenhabitaten

= Trockenmauersanierung

= Aufwertung von Streuobstwiesen

= MaRnahmenkomplex am Schlossberg und
Miihlengraben

=  Maflnahmenkomplex im Umfeld des Kehrsbach

Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt Gber 6ffentlich-rechtliche Vertrage.
Eine detaillierte Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen ist dem Umweltbericht (Kapitel 7)
zu entnehmen.
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C.10

C.11

Versorgung mit Gas und Wasser

Anschlussleitungen mussen auf dem klrzesten Weg von der Versorgungsleitung ins Ge-
béude geflihrt werden. Anschlussraume missen sich zur Strae hin orientieren. An-
schlussraume im hinteren Grundstiicksteil kinnen nicht genutzt werden, der Anschluss ist
hier nicht méglich.

Der Leitfaden-Hausanschluss SWBB ist zu beachten.

Versorgungs-/ Anschlussleitungen dirfen nicht iberbaut werden. Die Zuganglichkeit muss
stets gewabhrleistet sein.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von léssfiihrender FlieRerde unbe-
kannter Machtigkeit. Darunter werden Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwar-
tet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die womdglich nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen
zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieen. Dolinen sind aus der naheren Umgebung bekannt. Sollte eine Versi-
ckerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfilliter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtiro empfohlen
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Pflanzenlisten

Pflanzenlisten

D.1 Pflanzenliste 1 Laubbdume (mittelkronig)
Pflanzgréfie: Stammumfang mindestens 18-20cm
Geeignete Arten
Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
D.2 Pflanzenliste 2 Laubbdume (grosskronig)
Pflanzgréfe: Stammumfang mindestens 18-20cm
Geeignete Arten
Spitzahorn Acer platanoides
Zitterpappel Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
D.3 Pflanzenliste 3 Obstbaume
PflanzgroRe: Hochstamm auf starkwachsender Samlingsunterlage
auf schwachwiichsiger Samlingsunterlage auch Flachwurzler
Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B.:
Apfel Jakob Fischer, Rubinola, Blenheim, Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Rote
Sternrenette, Reihnischer Winterrambur (=Theuringer), Brettacher, Kaiser
Wilhelm, Gewiirzluiken, Glockenapfel, Zaubergaurenette, Welschisner,
Rheinischer Krummstiel, Champagner Renette, Jonagold, Melrose
Mostapfel Engelberger, Blauacher Wadenswil, Sonnenwirtsapfel, Bortlinger Weinapfel,
Kardinal Bea, Gehrers Rambour, Hauyapfel, Bohnapfel, Bittenfelder
Birne Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Kdstliche von Charneau, Grafin von
Paris,
Mostbirne Palmischbirne, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Bayrische Wein-
birne, Karcherbirne, Wilde Eierbirne
Sauerkirsche Ludwigs Friihe, Schattenmorelle, Rote Maikirsche, Morellenfeuer, Beu-
relspacher Rexelle, Karneol, Gerema
SuRkirsche Burlat, Frihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Sam, Bittners rote Knorpel,
Kordia, Oktavia, Karina, Regina, Dolleseppler
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D.4 Pflanzenliste 4 Gehdlzpflanzung
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weilidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

D.5 Pflanzenliste 5 Dachbegriinung

Geeignete Krauter:
Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenroschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
Feld-Thymian
Sand-Thymian

Geeignete Graser:
Zittergras
Dach-Trespe
Schaf-Schwingel
Schillergras
Zwiebel-Rispengras
Flaches Rispengras

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

Sedum album

Thymus pulegioides
Thymus serpyllum

Briza media
Bromus tectorum
Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa bulbosa

Poa compressa
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei ent-
sprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VWV des UM flr die ,Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten (gilt far den Einbau
unterhalb einer Rekultivierungsschicht).

Flr den Umgang mit Bodenmaterial, welches fir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmafinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Rei-
he Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso
sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung) und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste15-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung
(Béschungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten durfen max. 2m hoch geschuttet wer-
den und sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflan-
zen zu begriinen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggfs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete
Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ei-
ner geordneten Entsorgung zuzufuhren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Kuanftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb
durch Absperrbander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch
Tiefenlockerungsmafnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung“ des Bun-
desverbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetrof-
fen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt.
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Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

Bei vielen Baumalinahmen fallt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zusatzliche Kosten ver-
ursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu entsorgende
Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Griindungstiefe des Gebaudes oder
durch eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstiick fiir gestalterische Zwecke.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer méglichst hochwertigen Verwer-
tung zuzufihren. Nur stark belastete Béden miissen auf einer Deponie beseitigt werden. So
bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemnichtung oder Vergeudung zu
schitzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch deutlich glinstiger als dessen
Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fiir eine bodenkundliche Baubegleitung oder die Un-
tersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum ins Gewicht.

Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Planung - ein
Verwertungskonzept. Eine frithzeitige Abstimmung mit der ausfiihrenden Baufirma bzw. dem
Bautrager ist sinnvoll. Zunachst ist die Giite des Aushubmaterials zu bewerten. Gegebenen-
falls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Baugrunderkundung oder eine Schad-
stoffuntersuchung zuriickgegriffen werden. Bei der Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch
zu berlicksichtigen, dass je nach gewahitem Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu
untersuchen sind; etwa nach der Deponie-Verordnung, nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung oder nach einer Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums (VwV
Boden).

Bei der Bestimmung der Qualitét des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus einer
Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Bodenarten, insbe-
sondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer VVerwertbarkeit zu erfassen. An-
schlieRend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt werden. Hochwerti-
ge Boden aus Loss und Lésslehm eignen sich fiir Rekultivierungszwecke, den Landschafts-
bau oder fiir landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmanahmen. Steiniger oder sehr toniger
Boden eignet sich zur Herstellung eines Baugrunds, zur Verfiillung von Steinbriichen oder fiir
andere bautechnische Zwecke.

Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder MaRnahme einzuhalten. Bei-
spielsweise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Auffiillungen erlaubnispflichtig, an-
sonsten sind Auffiillungen im Aulenbereich iber 2 m Hohe oder Giber 500 m? Flache geneh-
migungspflichtig. Besonders schiitzenswerte Flachen, Flachen im Uberschwemmungsgebiet
oder im Gewasserrandstreifen diirfen tiberhaupt nicht aufgefiillt werden.

Haben Sie noch Fragen? Die Arbeitshilfe “Bodenaushub ist mehr als Abfall“ finden Sie auf der
Homepage der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz des Landes Baden-
Wiirttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de). Selbstverstandlich beraten wir Sie auch
personlich (E-Mail: umwelt@landkreis-ludwigsburg.de oder Tel.: 07141/144-42609).
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